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KARAKTERVOL WONEN

Aan de rand van het geliefde
Lyceumkwartier, direct
grenzend aan het Zeisterbos,
ligt deze sfeervolle en
levensloopbestendige twee-
onder-één-kap woning op een
uitzonderlijk ruim en zonnig
perceel van 872 m2. Een
zeldzaam aanbod wat wij u
graag laten zien!

De fraaie, diepe achtertuin
vormt een natuurlijk
verlengstuk van de
karakteristieke woning en biedt
optimale privacy en is de
gehele dag zonnig tot in de
avonduren. Hier ervaart u een
unieke woonbeleving: vanuit
uw eigen tuin loopt u DIRECT
het bos in, oude bomen,
schilderachtige paden, heide
en lange wandelroutes.

De Krakelingweg speelt in
deze achtertuin geen rol, u
hoort hier vooral vogels en de
geluiden van de natuur. Een
ideale omgeving voor wie
houdt van wandelen, tuinieren,
dieren en het buitenleven in
optima forma.

WWW.VIVEMAKELAARS.NL
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Woonoppervlakte: 166 m?2
Perceeloppervlakte: 872 m2
Bouwjaar: 1929

Energielabel: C

Bouwwijze: traditioneel gebouwd
Type dak: zadeldak met Tuile du Nord
dakpannen

Aanvaarding: zomer 2026



Gelijkvloers wonen...

De woning is de afgelopen jaren met zorg gemoderniseerd en
verduurzaamd. In 2025 is een hoogwaardige uitbouw gerealiseerd met
een comfortabele slaapkamer en een moderne badkamer op de begane
grond, waardoor gelijkvloers wonen mogelijk is. Ook hier zien we weer
openslaande deuren naar de tuin. Deze multifunctionele ruimte kan ook
als praktijk aan huis of kantoor worden gebruikt. De leefruimtes
kenmerken zich door sfeer en licht. De visgraat PVC-vloer met
vloerverwarming (2025) versterkt het stijlvolle karakter van het geheel.
Tien zonnepanelen (2025) dragen bij aan een toekomstbestendig en
energiezuinig wooncomfort.
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Woonkeuken...
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Indeling...

Via de hal met karakteristieke granito
vloer betreedt u de sfeervolle living.
Dankzij het grote raam aan de
voorzijde geniet u hier van veel
natuurlijk licht en een fraai, groen
uitzicht op de voortuin en de rustige
parallelweg. De aanwezige bibliotheek

vormt een charmante plek voor uw
boeken. Via de karakteristieke

tussendeuren komt u in de
woonkeuken. Deze ruimte biedt een
prachtig uitzicht op de bostuin en staat
in directe verbinding met het ferras via
dubbele openslaande deuren, een

heerlijke plek om binnen en buiten te
laten samenkomen. De keuken is
uitgerust met een Bosch koelkast en

vaatwasser, en een stijlvol SMEG fornuis EerSte Vel’dleplﬂg...

met oven en inductiekookplaat (2025). Op de verdieping van de woning
bevinden zich twee slaapkamers,
beide goed van formaat en geschikt
als hoofdslaapkamer, logeerkamer of
werkruimte. Er zijn in 2023
dakkapellen geplaatst welke veel extra
ruimte geven. De slaapkamer aan de
achterzijde heeft een balkon met

uitzicht op het bos heeft openslaande
deuren. De badkamer is centraal
gelegen en praktisch ingericht met
bad en inloopdouche. Daarnaast is er
op de 2e verdieping extra bergruimte
aanwezig, handig voor het opbergen

van seizoensspullen of koffers.
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Slaapkamer 1e verdieping...
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Tweede slaapkamer e verdieping...

AAAAAAAAA



Badkamer le verdieping...
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Multifunctionele ruimte begane grond..

Slapen, werken, studio,
relaxen, praktijk, douchen...




Perceel grenst direct aan het Zeisterbos..
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Voorzijde woning & tuininformatie

e Achtertuin is gelegen op het
noordoosten en is door de diepte de
hele dag zonnig

e Voortuin ligt op het zuiden

e Stenen berging bereikbaar voor/achter

e Tuinschuur en fietsenoverkapping

e Stroom en waterpunten

¢ Vijver voortuin voorzien van pomp

Oprit is geschikt voor 5 auto's
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Omgeving achter de woning..

Wandelen, ideale plek voor uw hond, mountainbikeroutes




/omertijd..

Rustige parallelweg Krakelingweg

Bezichtiging plannen
en vragenlijst
ontvangen? Mall
info@vivemakelaars.nl
of bel: 034120 20 77

Boswandeling achterbos
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. KADASTRALE KAART

1860

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente  Zeist
Voorlopige kadastrale grens Sectie C
Administratieve kadastrale grens Perceel 748
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Plattegrond begane grond
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Plattegrond houten berging
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Lijst van zaken

Krakelingweg 87 - Zeist

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvioer

houten vioer(delen)
laminaat

plavuizen

paraaf verkoper
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Blijft
achter
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Qverig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper
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Blijft
achter

£ OooooOo OKOo0dE

OOoo0o0o0o00x® O000000®

000X

Gaat

Oo0ooo oooooo

Oooooopboo oooopooooo o

Oooo

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

O O
O
O x
O ]
O O
O x]
O (>4
0 x]
O O
O U
O O
O O
U U
O a
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O ]
O O
O O
L] O
O O
O O
O 0
O O

2
paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Jacuzzi

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- boiler
geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansiluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:
plaats:
datum:

NVM
Nee Gaat Wordt
mee overgenomen
door koper
O B 0 0
O x O O
O £} O O
O (] O 1
O [l L U
O (] O I
O O O |
naam:
plaats:
datum:
naam:
plaats:
datum:
5
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 447412747 12-03-2026 06-03-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

i e

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.vt. 8 Warm water  Elektrische boiler
3 Daken 9 Zonneboiler  Geen zonneboiler
4 Vioeren 10 Ventilatie MNatuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

& Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 5220 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte fa Risico op hoge aﬂ Aandeel hernieuwbare ; g;
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Maam Vakbekwaamheidsnummer
Krakelingweg 87 PL de Vreede 2572.56812.3415

3707HS Zeist

Certificaathouder

BAG-ID: 0355010000761 188
: ! Energielabel Deskundige

Detailaanduiding Bouwjaar 1929 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,01 EPG2022-69W B5722022

Vliceropperviakte 167m’
Certificerende instelling

EPG-Certificering

] L
Soort opname , \;
Basisopname ) A

Woningtype
Twee-onder-één kap
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	Te koop
	Krakelingweg 87, Zeist
	Vraagprijs € 1.195.000 k.k.


	KARAKTERVOL WONEN AAN HET ZEISTERBOS
	Aan de rand van het geliefde Lyceumkwartier, direct grenzend aan het Zeisterbos, ligt deze sfeervolle en levensloopbestendige twee-onder-één-kap woning op een uitzonderlijk ruim en zonnig perceel van 872 m². Een zeldzaam aanbod wat wij u graag laten zien!
	De fraaie, diepe achtertuin vormt een natuurlijk verlengstuk van de karakteristieke woning en biedt optimale privacy en is de gehele dag zonnig tot in de avonduren. Hier ervaart u een unieke woonbeleving: vanuit uw eigen tuin loopt u DIRECT het bos in, oude bomen, schilderachtige paden, heide en lange wandelroutes.
	De Krakelingweg speelt in deze achtertuin geen rol, u hoort hier vooral vogels en de geluiden van de natuur. Een ideale omgeving voor wie houdt van wandelen, tuinieren, dieren en het buitenleven in optima forma.
	Woonoppervlakte: 166 m²
	Perceeloppervlakte: 872 m²
	Bouwjaar: 1929
	Energielabel: C
	Bouwwijze: traditioneel gebouwd
	Type dak: zadeldak met Tuile du Nord dakpannen
	Aanvaarding: zomer 2026
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